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Najwazniejsze punkty wstepnej wersji dokumentu:

Koncepcyjny projekt architektoniczno - urbanistyczny zagospodarowania
terenu osiedla Sady | oraz projekt wykonawczy terenu podworka
wschodniego

INSTYTUT Narodowy Fundusz
NA RZECZ Ochrony Srodowiska
EKOROZWOJU é:n Lé i Gospodarki Wodnej

Teren inwestycji:
Osiedle Zoliborz Ill, w obrebie tzw. ,,| Kolonii” Materiaty wyjsciowe stanowigce podstawe do
tj. obszaru ograniczonego ul. Krasinskiego, opracowania koncepcji:

Broniewskiego, Braci Zatuskich i Sady
Zoliborskie, dz. nr 20/1, obreb 70204 w
dzielnicy Zoliborz w Warszawie.

Autorzy:
inz. arch. Aleksandra Krzywanska
mgr inz arch. Olga Leksiriska
mgr inz. arch. Karolina Matysiak

Konsultacje z zakresu architektury krajobrazu:
arch. kraj. Tomasz Niewczas

a) Archiwalna mapa do celéw projektowych;
b) Materiaty historyczne;

c) Spotkania z mieszkaricami,
przedstawicielami Rady Osiedla i
Administracji;

d) Badanie opinii mieszkancéw kolonii;

e) Inwentaryzacja zieleni;

f) Wizja lokalna.

Opis koncepciji

Celem nadrzednym przy powstawaniu koncepcji byto uporzagdkowanie terenu w oparciu o
pierwotny projekt zagospodarowania podworek. Przyjeto szereg rozwigzan, ktére majg na celu
przewrdcenie oryginalnego uktadu dostosowaniem do aktualnych potrzeb mieszkanincéw.

Planujac odnowe podwodrka wschodniego kierowano sie wytycznymi Narodowego Funduszu
Ochrony Srodowiska, stad istotnym celem byto stworzenie miejsca przyjaznego ptakom, owadom
i matym ssakom.

Teren objety koncepcjg podzielony zostat na trzy podwadrka: wschodnie, srodkowe i zachodnie.
Kazde z nich uzyskato indywidualny charakter. Dla podwérka wschodniego opracowano
szczegotowy projekt wykonawczy.

Wytycznymi wspdlnymi dla catego terenu sg zalecania dotyczace:

* nawierzchni i komunikacji,

e murkow,

* matej architektury (tawek, koszy na smieci i altan Smietnikowych, oswietlenia, stojakéw i
altany na rowery, infrastruktury przyjaznej ptakom, owadom i matym ssakom),

* grodzenia ogrédkéw przydomowych,

e roslinnosci.
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Podworko wschodnie

Charakter ,ekologicznego salonu osiedla”
sprzyjajacego spotkaniom i odpoczynkowi
mieszkarncdw wsréd zieleni i kwiatéw.

Przywrécone stopniowanie wysokosci
nasadzen, dzieki ktéremu mozna uzyskaé
oddzielenie akustyczne i wizualne wnetrza
podwdrka od sciezek i okien mieszkan.

Na najwiekszym trawniku roslinnos¢
niska: kwiaty i krzewy w oparciu o
projekt pierwotny. Miejsce na tgke
kwietna, ktdra jest fatwa w pielegnacji,
za$ dzieki temu, ze nalezy jg wysiewac co
roku, daje mozliwos¢ corocznej zmiany
mieszanki nasion i tym samym ,wystroju”
podwdrka.

Ptaska sadzawka w miejscu historycznych
prysznicow, ktéra teraz jest poidetkiem
dla ptakow i elementem uzupetniajgcym
kompozycje podwdrka.

Krzewy, rozmieszczone w tych samych
miejscach, jak w projekcie pierwotnym,
dobrane tak, aby stanowity pozywienie
dla ptakow.

Na terenie podwoérka i w przestrzeniach
miedzy sgsiadujgcymi z nim budynkami:
budki dla ptakéw/owadoéw, pojemniki na
lisScie bedace schronieniem dla jezy oraz
dodatkowe poidetka dla ptakéw.
(Rozwigzanie te mogg byc¢ zastosowane na

pozostatych podwadrkach jako
uzupetnienie).

Doposazenie w kosze na smieci, latarnie i
tawki.

W koniecznych miejscach $ciezki z ptyt
chodnikowych poprzerastanych trawg
(rozwigzanie zaczerpniete z pierwotnego
projektu), zeby utatwié przejscie do tawek
ustawionych pomiedzy nasadzeniami.

Podworko srodkowe

Charakter rekreacyjno-sportowy,
sprzyjajacy zaréwno odpoczynkowi, jak i
wykonywaniu aktywnosci fizycznych przez
wszystkie grupy wiekowe.

Odtworzenie pierwotnych nasadzen,
izolujgcych akustycznie i wizualnie teren
rekreacyjny od okien mieszkan.

Wyposazenie przestrzeni w dodatkowe
tawki, kosze na smieci i latarnie.

Wytozenie $ciezki naturalnie utworzonej
przez mieszkancow z ptyt chodnikowych
poprzerastanych trawg (rozwigzanie
zaczerpniete z pierwotnego projektu).

Na wschdd od sciezki wzniesienie
trawnika od wysokosci 40cm nad
poziomem terenu opadajgce do poziomu
terenu. Wzniesienie konczy¢ sie bedzie
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betonowym murkiem monolitycznym, na
skraju ktérego umieszczone zostang
drewniane siedziska, ktorych wierzch
bedzie znajdowat sie na wysokos$ci 45cm
nad poziomem terenu.Wzniesienie bedzie
sprzyjato wypoczynkowi i obserwacji
rozgrywek sportowych (lub spotkan
sgsiedzkich).

W potudniowej czesci miejsca do gry w
badmintona i tor do gry w bule. Po
zachodniej stronie projektowanej sciezki
stét do ping-ponga.

Podwadrko zachodnie

Utrzymany charakter rekreacji
najmtodszych, z wymiang istniejgcego
placu zabaw na nowy. Nowe sprzety na
placu zabaw wykonane z materiatow
naturalnych (drewna) i stali, unikajac
elementéw emaliowanych i wykonanych z
tworzyw sztucznych.

Odtworzenie pierwotnych nasadzen,
izolujgcych akustycznie i wizualnie teren
rekreacyjny od okien mieszkan.

Wyposazenie przestrzeni w dodatkowe
tawki, kosze na smieci i latarnie.
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Wytyczne wspolne dla catego terenu

Nawierzchnie i uktad komunikacyjny
Zalecane ujednolicenie nawierzchni ciggdw komunikacyjnych:

* nalezy bezwzglednie zachowac historyczng nawierzchnie tras rowerowych wokoét kazdego z
trzech wiekszych podwdrek, poddawac jg renowacji w przypadku zniszczen,

* przy wymianie nawierzchni ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych na nowe zaleca sie
zastosowanie kostki betonowej prostokatnej w kolorze szarym na sciezkach pieszych.

Uktad komunikacji powinien by¢ oparty o pierwotny, ale dostosowany do dzisiejszych potrzeb
(drogi pieszo-rowerowo-jezdne). Zaleca sie wykonanie projektu drogowego. Opracowana
koncepcja zawiera proponowany ukfad komunikacji.

Murki

Wiele murkow oporowych wymaga remontu lub wymiany. Widoczne sg proby wymiany
zniszczonych murkdéw na nowe przy uzyciu réznych typow materiatdw. Opracowana koncepcja
wyklucza: zastosowanie gabionéw (ze wzgledu na nietrwatos$¢ rozwigzania i brak spéjnosci z
estetyka kolonii) oraz prefabrykatéw betonowych innych niz typowe murki oporowe (o ptaskim
licu, ksztatcie litery ,,I”” w przekroju).

W oparciu o analize projektu pierwotnego oraz analize oferty rynkowej, zaleca sie wymiane
murkéw na nowe o takiej samej konstrukcji, czyli murki betonowe monolityczne. S3 trwalsze niz
prefabrykaty, wiec w dtuzszej perspektywie ich zastosowanie jest tansze.

Mata architektura

Wszystkie elementy matej architektury na osiedlu powinny tworzy¢ spojng catosé, zaleca sie wiec:
* uzupetnienie wyposazenia osiedla o nowe elementy matej architektury,
e stopniowg wymiane starej matej architektury na elementy wskazane w projekcie.

Ze wzgledu na zmiane struktury wiekowej mieszkancéw osiedla oraz bliskos¢ placu zabaw w parku
nie planuje sie odtworzenia piaskownic w przestrzeniach miedzy budynkami.

tawkii ,lezanki”

Zaleca sie zastosowanie wyposazenia Firmy Puczynski lub podobnego (o takich samych walorach
estetycznych i uzytkowych). Przyktadowe modele tawek do wyboru.
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Przyktadowy model lezanki.

Kosze na Smieci i psie kupy

Zaleca sie zastosowanie wyposazenia Firmy Puczyniski lub podobnego
(o takich samych walorach estetycznych i uzytkowych).

Altany Smietnikowe

Zaleca sie wprowadzenie kontroli dostepu do altan Smietnikowych
np. przez wprowadzenie kart magnetycznych.

Oswietlenie

Wymiana lamp sodowych (pomaranczowych) na biate.
Usuniecie lamp przymocowanych do elewacji budynku, z wyjagtkiem lamp oswietlajgcych wejscia.
Stopniowe ujednolicanie typdow latarni.

Umieszczenie dodatkowych latarnii w miejscach niedostatecznie doswietlonych w taki sposéb,
aby ich swiatto nie byto bezposrednio skierowane w kierunku okien mieszkan (koncepcja zawiera
proponowane rozmieszczenie dodatkowych latarni).

Stojaki na rowery i wiata rowerowa

Usytuowanie stojakdw na rowery na kazdym matym podwoérku. Forma stojaka prosta, stalowa.
Stojaki te bedga stuzyty do pozostawienia bezpiecznie roweru pod domem na krétki czas.

Budowa wiaty rowerowej obok pawilonu przy ul. Sady Zoliborskie. Z wiaty bedg korzystali
mieszkancy, ktorzy nie majg dostepu do wdzkowni.

Infrastruktura dla matych ssakow, ptakéw i owadow

Budki dla ptakéw/owadow.
Kosze na liscie — schronienie dla jezy.

Poidetka dla ptakéw.
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Grodzenie ogrodkéw przydomowych

W nawigzaniu do pierwotnego projektu, zaleca sie tam gdzie to mozliwe usuniecie ogrodzen
ogrodkéw przydomowych i pozostawienie wygrodzenia terenu wytgcznie zielenig lub
wykonywanie ogrodzen z przepierzen azurowych jednego typu, nie przekraczajgcych wysokosci
60 cm.

Nie nalezy przesuwac linii ogrodzenia w gtgb wspdlnej przestrzeni osiedlowej, ani zajmowac tej
przestrzeni przez dodatkowe, zewnetrzne nasadzenia. Nasadzenia istniejgce o takim charakterze
(podwdjne, potréjne grodzenia) nalezy usungd.

Roslinnos¢
Niezbedne zabiegi na catym terenie:

- uporzadkowanie terenu,
- staranne odchwaszczenia terenu,
- rekultywacja trawnikéw,
- usuniecie elementéw szpecacych.

Niezbedne zabiegi pielegnacyjne na catosci drzewostanu:

- ciecia sanitarne,

- usuniecie samosiewdw oraz roslin zasadzonych samowolnie, zwtaszcza roslin iglastych
(mozliwos¢ przesadzenia w uzgodnione miejsce),

- usuniecie z najblizszego otoczenia budynkow (zwtaszcza z ogrédkow przydomowych)
roslin, ktore przestaniajg okna mieszkan powyzej, lub istnieje uzasadnione przypuszczenie,
ze przestonig je w przysztosci,

- dokonanie nasadzen zastepczych oraz odtworzeniowych drzew owocowych.

Z uwagi na dobro wspdlnoty sgsiedzkiej, zakaz sadzenia w ogrédkach przydomowych gatunkéw
drzew i krzewow, ktérych wysokos¢ moze przekroczy¢ 2m.

Wyznaczenie stref, w ktorych bedg rosty rosliny o okreslonej wysokosci i charakterze, gtéwnie w
rejonie trzech duzych podworek. Zaleca sie przycinanie krzewéw w miejscach ogdlnodostepnych
do wysokosci 1,1 -1,5m.

Wyznaczenie miejsc, w ktorych dopuszcza sie wiekszg swobode mieszkarncéw przy doborze roslin
— miejsca bardziej na uboczu, majgce intymny klimat, usytuowane w bliskosci matych podwaérek
lub w przestrzeniach miedzy blokami. Zaktada sie jednak, ze miejsca te bedg miaty zapewniony
dostep dla pozostatych mieszkarncdw osiedla. Konieczne wiec rozrzedzenie nasadzen grodzacych
miejsca wydzielone na osiedlu.

Wyznaczone miejsca, o ktore mieszkancy mogg dbaé samodzielnie:

e gazony w miejscu dawnych piaskownic, ktérych obramowanie wymaga remontu. Zaleca sie
sprowadzanie tam roslin niskich
* miejsca do nasadzen kwiatow cebulowych.

Wsréd nowych nasadzen wskazane sg rosliny dajgce pozywienie ptakom (min. berberys, rokitnik,
kalina, tarnina). Koncepcja zawiera szczegdtowy spis zalecanych roslin wraz z ich charakterystyka
(krzewy, krzewinki, kwiaty, typy trawy) oraz wskazowki pielegnacyjne.

Nie nalezy uzywac na terenie osiedla soli drogowej oraz zgarnia¢ $niegu na zielen, co najwyzej
dopuszcza sie s6l magnezowg, w przeciwnym wypadku nalezy montowac ostony przed zrzucaniem
$niegu na zielen.
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